Bekanntmachung

Bebauungsplan ,Bernsteinsee-Neufassung; 2. Anderung®
Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sassenburg hat am 24.01.2023 die erneute 6ffentliche
Auslegung gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.

Der erneut geanderte Planentwurf nebst textlichen Festsetzungen und Begriindung sowie sons-
tige geanderten Unterlagen (s.u.) liegen in der Zeit vom

vom 06.02.2023 bis zum 20.02.2023 (eingeschrinkte Offentlichkeitsbeteiligung)

zur Einsichtnahme in der Verwaltung der Gemeinde Sassenburg, Bokensdorfer Weg 12, 38524
Sassenburg wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus. Die vorliegenden Unterlagen kénnen ohne
oder nach vorheriger Terminabsprache (telefonisch unter Tel.: 05371 688-61 oder per E-Mail an
carmen.brechbuehler@sassenburg.de) in einem separaten Raum eingesehen werden. Auller-
dem sind die Unterlagen auch auf der Homepage der Gemeinde Sassenburg einzusehen:

https://www.sassenburg.de/wirtschaft-bauen/bauleitplaegne-in-aufstellung/

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erginzten
Teilen abgegeben werden kénnen.

Die Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wird angemessen auf zwei Wochen verkirzt.
Wahrend der Auslegungsfrist kénnen alle an der Planung Interessierten die Planunterlagen einsehen,
sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgeben.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemalR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stellung-
nahme der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie Name, Adressdaten und E-Mail-Adresse
zustimmen. GemaR Art. 6 Abs. 1c EU-DSGVO werden die Daten im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens fur die gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten und fur die Informationspflicht
Ihnen gegentber genutzt.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber die Ande-
rung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde Sassenburg den Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtméaRigkeit der Ande-
rung des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Geidndert und ergdanzt wurden gegeniiber dem vorherigen Planentwurf folgende Aspekte:

Planzeichnung:

- Das bisherige SO WOCH teil sich wie folgt in das SO WOCH 1 und SO WOCH 2 auf. Am
westlichen Eingang des Plangebiets werden zwei Teilflachen (nérdlich und sudlich) der
FeuerkrautstralRe als “Sondergebiet, das der Erholung dient®, mit der Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet, ausgewiesen (SO WOCH 2), alle anderen bisher als SO WOCH
bezeichneten Flachen sind nunmehr SO WOCH 1. Das SO WOCH 2 unterscheidet sich
von den nunmehr als ,SO WOCH 1“ bezeichneten Flachen in der Zulassigkeit einer maxi-
malen Grundflache (GR) fur Gebaude von 250 m?. Fir Nebenanlagen, Zufahrten, Stell-
platze und Carports kann darliber hinaus die maximal zulédssige Grundflache (GRZ 0,2)
genutzt werden.




In der sidlichen Teilflache des SO WOCH 2 wird eine ,Flache fir Nebenanlagen” (Stell-
platze fur das Wochenendhausgebiet) festgesetzt, bei Beachtung der maximal zuldssigen
Grundflache (GRZ 0,2).

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets SSO 6 wird die vorhandene Flache fur Abfall-
sammlung und -entsorgung als solche mit dem entsprechenden Planzeichen festgesetzt.
Im SSO 1 und im SO WOCH 1 befinden sich zwei Trafostationen, die ebenfalls durch ein
Planzeichen gekennzeichnet werden.

Im Bereich nérdlich des Seepferdchenweges (SO WOCH 1) werden zehn Flursticke nun-
mehr dem Sonstigen Sondergebiet “Sport-Freizeit-Erholung" (SSO 4) zugeordnet.

Die im Bereich des Waldes befindliche Altlastenverdachtsflache wurde als nachrichtliche
Ubernahme in die Planzeichnung eingetragen.

Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise:

Aufgrund der Differenzierung des “Sondergebiets, das der Erholung dient” mit der Zweck-
bestimmung Wochenendhausgebiet in nunmehr verschiedene Teilflachen wurden alle da-
mit in Verbindung stehenden textlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
erganzt bzw. prazisiert.

Textliche Festsetzung 1.2.1: In den Sonstigen Sondergebieten (Teilflachen SSO 1, SSO
2 und SSO 4) wurde die zuldssige Nutzung unter dem Buchstaben k wie folgt erweitert:
,Laden flr den taglichen Bedarf, Sport- und Freizeitartikel”.

Die textliche Festsetzung 2.2.4 wurde sprachlich prazisiert.

In der textlichen Festsetzung 2.4.4 wurde ein Mindestabstand zwischen von Nebenanla-
gen zu Wochenend- und Ferienhdusern von mindestens 1,5 m festgesetzt.

Die naturschutzfachlichen Festsetzungen unter 1.3 wurde um Angaben der unteren Was-
serbehérde ergénzt (Gewasserunterhaltung im Bereich der KompensationsmaRnahmen).
Die bekannten Informationen zu der im Wald befindlichen Altlastenverdachtsflaiche wurden
als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.

Der Hinweis 1 (Brandschutz) wurde um Angaben aus den eingegangenen Stellungnahmen
erganzt, insbesondere um die erforderliche Léschwassermengenbereitstellung.

Der Hinweis 4 zum Umgang mit vorhandenen Versorgungsleitungen im Plangebiet wurde
aufgrund der Stellungnahme der Netzbetreiberin neu aufgenommen.

Der Hinweis 5 zur Abfallbeseitigung wurde aufgrund der Stellungnahmen der unteren Ab-
fallbehdrde hinzugeflgt.

Verfiigbar sind folgende umweltbezogene Informationen:

Gegenliber den bisherigen Auslegungen sind als zusétzliche Arten umweltbezogener Informatio-
nen der schalltechnische Bericht i.d.F. vom 19.03.2021, sowie die Stellungnahme des Landkrei-
ses Gifhorn mit Aussagen zur Altlastenverdachtsflache und zur Gewasserunterhaltung verfugbar,
die mit den Planunterlagen ausgelegt werden.

Die sonstigen vorhandenen Gutachten und Unterlagen sind gegeniber der vorherigen Planfas-
sung unveréndert.

Sassenburg, den 27.01.2023.

Der Burgermeister
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Ubersicht:
Geltungsbereich Bebauungsplan Bernsteinsee-Neufassung; 2. Anderung / Gemeinde Sas-

senburg, Ortschaft Stiide
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Geltungsberelch des Bebauungsplanes
"Bernstelnsee - Neufassung; 2. Anderung"
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